Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Spoétka pod firma: JKWM Invest sp. z 0. 0. z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Olsztynie (KRS 0000364358)
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci
Gospodarczej)
Adres 10-686 Olsztyn, ul. Burskiego 1

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i
adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych
albo doméw jednorodzinnych

NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
584-27-03-319 221087932
501129492

Numer telefonu

Adres poczty elektronicznej

Biuro@apartamentykiezliny.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.apartamentykiezliny.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé,

o ile istnieja,

trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

NIE DOTYCZY

Data rozpoczgcia

NIE DOTYCZY




Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

NIE DOTYCZY

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NIE DOTYCZY

D . NIE DOTYCZY
ata rozpoczecia

Data wydania decyzji NIE DOTYCZY

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

A NIE DOTYCZY
. NIE DOTYCZY

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji NIE DOTYCZY

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Na dzien wydania prospektu informacyjnego nie prowadzi sie i nie
prowadzono przeciwko JKWM INVEST sp. z 0.0. postepowania
egzekucyjnego na kwote powyzej 100000 zt

IHI. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO
INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU
Adres, numer dziatki Kiezliny ul. Edyty Stein dziatki nr 406/387, 406/389, obr. Kiezliny
ewidencyjnej Gmina Dywity, powiat olsztynski, wojewédztwo warminsko-mazurskie.
i numer obrebu
ewidencyjnego'
Nr ksiggi wieczystej KW Nr OL10/00181250/2, OL10/00190833/9
Istniejace obcigzenia BRAK
hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis

w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




W przypadku braku ksiegi Brak
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu

istniejacych polozonych uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
w sgsiedztwie inwestycji ucigzliwosci)
1, WP b;waja[cych na warunki Obszar Przedsiewziecia Deweloperskiego, w promieniu 1 km od
zycla terenu zamierzonej inwestycji, nie przewiduje sie lokalizacji
inwestycji, ktére moglyby degradowac¢ srodowisko jak np. cmentarze,
wysypiska smieci, spalarnie odpadéw itp. Nie ma takze dostepnych
informacji na temat planowanych inwestycji mogacych stanowic¢
uciazliwos¢ dla przysztych mieszkancéw osiedla.
Akty planowania Plan og6lny gminy Numer i data aktu prawnego,
przestrzennego ' nazwa organu oraz miejsce
1 inne akty prawne na terenie | Miejscowy plan zagospodarowania | publikacji
objetym przquwwzmmerp przestrzennego Decyzja numer 138/2022 o
deweloperskim lub zadaniem warunkach zabudowy wydana
Inwestycyjnym — przez Woéjta Gminy Dywity z dnia
Miejscowy plan odbudowy 27.12.2022 roku
Inne*
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu 2M
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna intensywnos¢ nie dotyczy
przestrzennego zabudowy
dla terenu objetego — - — -
przedsiewzieciem Makgymalng 1 mlnlmalflfl Poziom posadowienia posadzki
deweloperskim nagzilemna Intensy wnosc parteru max 0,5m od poziomt’J )
lub zadaniem inwestycyjnym? | “2PU4OWY gruntu. Maksymalna wysokos¢
budynkéw mieszkalnych nie
wieksza niz dwie kondygnacje
nadziemne ( parter + poddasze
uzytkowe ).Uktad potaci
dachowych - dwuspadowy
Maksymalna powierzchnia Wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu objetego

2 W szezegblnosei imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chro-nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




whnioskiem (2245m?) — od 20,44%
do 20,66% - warunek spetniony

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢ to dwie
kondygnacje nadziemne ( parter +
poddasze uzytkowe ). - Wysokosé
gtéwnej kalenicy od 8,3m do
8,6m- warunek spetniony

Minimalny udzial procentowy nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do nie dotyczy
parkowania

Warunki ochrony srodowiska i nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody 1

krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy |nie dotyczy

i zagospodarowania terenu
polozonego

na obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

Na przedmiotowym terenie nie
wystepuje prawna forma ochrony
wynikajaca z przepiséw ustawy z
dnia 23 lipca 2023r. O ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami
(j.t.Dz.U.2022.840).

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw

nie dotyczy

odrebnych
Warunki 1 szczegdlowe zasady Klasyfikacja funkcjonalno-
obstugi przestrzenna ulic, przebieg i

w zakresie komunikacji

szerokos¢ paséw drogowych w
liniach rozgraniczajacych.
Zapewni¢ mozliwo$¢ utozenia
infrastruktury technicznej w pasie
drogowym na etapie projektu
budowlanego.

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi

w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Teren objety wnioskiem posiada
dostep do ul. E. Stein w
Kiezlinach ( dziatka nr 1568 w
obrebie Kiezliny, gm. Dywity)
poprzez dziatke nr 406/114 w
obrebie Kiezliny, gm. Dywity.
Zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej. Warunki
przylaczenia oraz umowe o
przytaczenie nalezy uzyskaé¢ w
Akwedukty sp. z 0.0. w R6znowie
Odprowadzenie $ciekow do sieci
kanalizacji sanitarnej. Warunki




przylaczenia oraz umowe o
przytaczenie nalezy uzyskaé¢ w
Referacie Gospodarki
Komunalnej Urzedu Gminy w
Dywitach.

Zaopatrzenie w energie
elektryczna z sieci energetycznej.
Warunki przyfagczenia oraz umowe
o przytaczenie nalezy uzyska¢ w
Energa Operator S.A. Oddziat w
Olsztynie.

Zaopatrzenie w cieplo —
indywidualne zrédla ciepta.
Odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych — na wiasny
nieutwardzony teren inwestycji.
Gromadzenie odpadéw statych
zgodnie z regulaminem na witasny
nieutwardzony teren inwestycji.
Gromadzenie odpadéw statych
zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy.

Miejsca parkingowe wynikajace z
programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w ramach wtasnosci
nieruchomosci.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych sie
w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu 2M
Maksymalna intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna i minimalna NIE DOTYCZY.

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Srednia powierzchnia dziatki w
stosunku do powierzchni terenu
objetego wnioskiem na poziomie
od 20,44% do 20,66% (
projektowana powierzchnia
zabudowy budynkéw od 459m? do
462m3).

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

W obszarze analizowanym
wystepuja budynki o wysokosci
gtéwnej kalenicy od 6m do 8,7m.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

NIE DOTYCZY

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu™.




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu

publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace zabudowy
1 zagospodarowania terenu
polozonego

na obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzia

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow
oraz dobr kultury wspodtczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki 1 szczegdlowe zasady
obstugi
w zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki 1 szczegdlowe zasady
obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

NIE DOTYCZY

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

NIE DOTYCZY

wysokos¢ zabudowy

8,71

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Budowa ulicy Edyty Stein wraz z
infrastruktura.
Budowa doméw jednorodzinnych




objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

w zabudowie blizniaczej na ul.
Edyty Stein w Kiezlinach
Obwodnica Dywit?

decyzjach o warunkach zabudowy |NIE DOTYCZY
1 zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych NIE DOTYCZY
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach NIE DOTYCZY
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy  |NIE DOTYCZY
mapach zagrozenia powodziowego [NIE DOTYCZY

1 mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

NIE DOTYCZY

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu

Komunikacyjnego

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

NIE DOTYCZY

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na . -
budowe tak e
Czy pozwolenie na budowe )
jest ostateczne tak* niek
Czy pozwolenie na budowe )
jest zaskarzone tak* nie*
Numer pozwolenia na budowe | Decyzja Dyw/60/2024

oraz nazwa organu, ktory je
wydal

Data uprawomocnienia si¢
decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z2021 r.
poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
1 zakonczenia robot
budowlanych

. - termin rozpoczecia prac budowlanych; Marzec 2025
- termin zakonczenia prac budowlanych: Sierpien 2026

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

6 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych
w zabudowie blizniaczej

Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Nie Dotyczy

* FEF*E*¥Niepotrzebne skreslic¢ (klikna¢é dwukrotnie na tekst).




Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia mieszkalna lokali ustalona zostata wg Normy PN-ISO
9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwziecia
deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki
wlasne, inne

JKWM Invest sp. z 0.0. realizuje
opisane przedsiewziecie
deweloperskie w 20% w oparciu o
Ssrodki wiasne i w 80% z kredytu.?

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w

Bank Spétdzielczy w Szczytnie

Srodki ochrony nabywcéw

przypadku kredytu)

Otwarty powierniczy * Zamkniety
S

Wysokos$¢ stawki procentowe;, 0,45%

wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
$rodko6w nabywcey

Deweloper zapewnia Nabywcom srodek ochrony prawnej, w
rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt. 2) ustawy dnia 20 maja 2021 o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu (Dz. U. 2021 poz. 1177)
dalej prospekcie okreslana jako "Ustawa", w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, prowadzonego dla
Dewelopera przez Bank Spoétdzielczy w Szczytnie

NALEZACY DO DEWELOPERA RACHUNEK POWIERNICZY W
ROZUMIENIU PRZEPISOW USTAWY Z DNIA 29 SIERPNIA 1997 R. -
PRAWO BANKOWE (DZ.U. Z 2002 R. NR 72, POZ. 665, Z POZN. ZM.)
SLUZACY GROMADZENIU SRODKOW PIENIEZNYCH WPLACANYCH
PRZEZ NABYWCE, NA CELE OKRESLONE W UMOWIE
DEWELOPERSKIEJ, Z KTOREGO WYPLATA ZDEPONOWANYCH
SRODKOW NASTEPUJE ZGODNIE Z HARMONOGRAMEM
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO. BANK EWIDENCJONUJE
WPLATY ODREBNIE DLA KAZDEGO NABYWCY.

BANK WYPLACA DEWELOPEROWI SRODKI ZGROMADZONE NA
OTWARTYM MIESZKANIOWYM RACHUNKU POWIERNICZYM PO
STWIERDZENIU ZAKONCZENIA DANEGO ETAPU REALIZACJI
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO. ZA CZYNNOSCI ZWIAZANE
Z REALIZACJA UMOWY O PROWADZENIE OTWARTEGO
MIESZKANIOWEGO RACHUNKU POWIERNICZEGO BANK POBIERA
OD DEWELOPERA OPLATY | PROWIZJE ZGODNIE Z TARYFA
PROWIZJI | OPLAT ZA CZYNNOSCI BANKOWE

Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez
nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na

k¥ REEEX Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach
danego przed-sigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy, w stanie
wolnym od obciazen, praw i roszczen osoéb trzecich, z wyjatkiem
obciazen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub
5 Ustawy, przez jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace
mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwltocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstapieniu od jednej z tych umoéw. Zapis powyzszy
stosuje sie odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe (Dz.U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177) lub przez zarzadce w trybie art. 298
ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (Dz.U. z 2020
r. poz. 814 i 1298 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177).

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, innego niz na podstawie
art. 43 Ustawy, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o
sposobie podziatu sSrodkéw pienieznych zgromadzonych przez
nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca
srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczen
wskazanych w zdaniu poprzednim

Nazwa instytucji
zapewniajacej bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Bank Spétdzielczy w Szczytnie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram realizacji przedsiewziecia

Realizacja inwestycji ,,Apartamenty Kiezliny” zostala podzielona na
6 etapow:

I Etap — III 2025

- Zakup dzialki

Stopien zaawansowania 15,42%

II Etap II1 2025 — 1X 2025

- Roboty ziemne, fundamenty i §ciany fundamentowe wraz z
izolacjami

- Przylacza wody, kanalizacji sanitarnej, przylacze gazowego
- Ogrodzenie i zagospodarowanie terenu

- Podciagi i nadproza

Stopien zaawansowania 22,36 %

III Etap VIII — X 2025

- Sciany zewnetrzne parter, poddasze i wewnetrzne no$ne do
ukonczenia

- Dach i pokrycie ( §ciany poddasza, wi¢zba dachowa, kominy i inne)




- Stolarka i Slusarka

Stopien zaawansowania 16,99 %

IV Etap XI 2025 — 12026

- Dach i poszycie — do ukonczenia

- Stan wykonczeniowy — stolarka i Slusarka do ukonczenia 100%
- Elewacja

Stopien zaawansowania 16,16%

V Etap II — IV 2026

- Tynki i okladziny $cienne wewne¢trzne

- Ogrzewanie podlogowe i posadzki

- Ocieplenie stropu i poddasza

- Roboty instalacyjne i elektryczne wewne¢trzne
- Ogrodzenie i zagospodarowanie terenu
Stopien zaawansowania 18,78 %

VI Etap V — VII 2026

- Ocieplenie stropu i poddasza — do ukonczenia
- Podjazd i ujScia

- Ogrodzenie i zagospodarowanie terenu
Stopien Zaawansowania 10,29%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny

oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzaciji

WARUNKI ODSTAPIENIA

OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ

MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapic

od umowy deweloperskiej lub
jednej

z umow, o ktérych mowa w art.
2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przestanki odstapienia od umowy przez Nabywce:

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy:

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo
umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22

Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3




lub 5 Ustawy, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w
tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt. 1-5, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 7, nabywca ma
prawo odstagpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu
przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 8, nabywca ma
prawo odstagpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 9, nabywca ma
prawo odstagpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, po uplywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Przestanki odstgpienia od umowy przez Dewelopera:

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, w




przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, w
przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

Obowiazki dewelopera w przypadku odstapienia nabywcy od
umowy:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia,
o ktérym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy (opisane powyzej), nie jest
dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, za zaptata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia,
o ktéorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy (opisane powyzej), umowa
uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz
w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy srodki wyptacone
deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r.
poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt. 6 Ustawy,
informacje o wysokosci srodkéw zwréconych nabywcy w zwiazku
z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu
tych srodkéw

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce




wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc,
lub przeniesienie utlamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Kra]owego
Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krdtszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spolki dominujacej oraz spotki
celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i1 wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebnag nieruchomosé, lub przeniesienie ulamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci sluzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
1stn1e]e albo zgode banku, kasy lub i innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowe] czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.




I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona s$rodkoéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakow
towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.




